CAPITULO 14.- EL SUELO URBANIZABLE.

Articulo 88.- Suelo urbanizable

1. Constituye el suelo Urbanizable (Z), aquellos terrenos que en los términos
exigidos por el articulo 52 de TRLOTC'00, el Plan General adscribe mediante su
clasificacion a esta clase de suelo por ser susceptibles de transformacién, mediante su

urbanizacion, en las condiciones y los términos establecidos por el propio Plan.

2. El Plan General divide el suelo clasificado como urbanizable, de acuerdo con los
contenidos del articulo 53 del TRLOTC’00, en sectorizado y no sectorizado, segun se haya

o no producido la delimitacion de sectores.
3. El Suelo Urbanizable Sectorizado se divide a su vez en dos categorias:

a) Suelo Urbanizable sectorizado ordenado (ZO), es aquel suelo para el que el
Plan General establece directamente su ordenacién pormenorizada en los
términos exigidos por el articulo 35 del TRLOTC'00 de forma que se pueda

proceder a su ejecucion sin tramites de ordenacion ulterior.

b) Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado (ZN), es aquel suelo que el Plan
General considera susceptible de urbanizacién, previa su ordenacién
pormenorizada mediante Plan Parcial, en las condiciones y los términos

establecidos por el Plan General.

Articulo 89.- Derechos y deberes de los propietarios del suelo urbanizable.

1. Los deberes de los propietarios del suelo urbanizable son los establecidos en el
articulo 68 y concordantes del TRLOTC'00.

2. El derecho a consulta urbanistica a que se refiere el articulo 69.2 del TRLOTC'00

se solicitara siempre por escrito, en donde se hara constar, en todo caso:

a) La condicién de titular de los terrenos objeto de la consulta.

b) Los terrenos a que se refiere la misma.

c) Los extremos a que se refiere el articulo 69.2 del TRLOTC’00.

3. La consulta se debera responder en el plazo de tres (3) meses, transcurridos los

cuales debera entenderse que la Administraciébn juzga improcedente el desarrollo

urbanistico de los terrenos objeto de consulta.

4. La consulta no tendra caracter vinculante y no generara derecho alguno contrario

a la ordenacion en vigor o que entorpezca la gestion del interés publico urbanistico.

5. El sentido negativo expreso o presunto de la consulta comporta la imposibilidad

de desarrollo del sector en ese momento pero no impedira su reiteracion posterior.



Articulo 90.- Régimen juridico del suelo urbanizable no sectorizado.

1. El suelo urbanizable no sectorizado delimitado por el Plan General se adscriben

a las siguientes categorias:

a) Suelo urbanizable no sectorizado turistico (c6digo ZNS.T), situado en su
totalidad en el ndcleo turistico de Puerto del Carmen. Su régimen
juridico se ajustara al establecido para esta categoria del suelo por el
articulo 68 y concordantes del TRLOTC'00, asi como la las
disposiciones que con respecto a esta categoria del suelo establezca el
Plan Territorial Espacial de Ordenacién del Turismo Insular a redactar

por el Cabildo Insular de Lanzarote.

b) Suelo urbanizable no sectorizado diferido (cédigo ZNS.D), situado en su
totalidad en el nucleo de poblacion de Macher. Su régimen juridico se
ajustara 69 del TRLOTC’00.

2. La clasificacion de un suelo como urbanizable no sectorizado por si solo, no
habilita para su urbanizacion, cuya legitimacién requerird la previa comprobacion de
adecuaciéon a los intereses turisticos de caracter insular, requiriendo a tal fin informe
favorable del Cabildo Insular. La ejecucion de la urbanizacién requerird ademas, del
cumplimiento o realizacion de los tramites o actos especificados en el articulo 69 del
TRLOTC’00 de acuerdo a la categoria especifica del suelo urbanizable no sectorizado que

corresponda.

Articulo 91.- Condiciones ala ordenacién del ZNS-T.

El PGO establece para el suelo urbanizable no sectorizado turistico, salvo que el
planeamiento insular en desarrollo de sus competencias establezca condiciones mas

restrictivas, las siguientes criterios para su sectorizacion:

1. Debera basarse en la implantacién de equipamientos turisticos complementarios,
si bien podra llevar asociado establecimientos alojativos, exclusivamente en la modalidad
de hotel con categoria minima de cuatro (4) estrellas, debiendo provenir la totalidad sus
plazas de actuaciones de actuaciones de rehabilitacion, renovacion o de establecimientos
gue de acuerdo con la ordenacion establecida por el PGO quedasen en situacion legal de

fuera de ordenacion.

2. Se debera sectorizar siguiendo el criterio de crecimiento por ensanche de
terrenos situados en contigtiidad con los ya clasificados como urbanos, apoyandose en la
Rambla como principal via de conexidn, e incluir los intersticios de suelo que queden entre

ésta y el suelo urbano.
3. La superficie del sector no sera en ningun caso inferior a 10 Has.

4. La edificabilidad bruta no podra superar los 0,20 m2/m2, de los que al menos

0,05 m2/m2 debera destinarse a equipamiento turisticos complementarios. En el supuesto



de disponer de establecimiento alojativo asociado debera satisfacer un estandar de
densidad de 150 m2 de suelo por plaza alojativa, referida ésta a la superficie total del sector

y 60 m2 de suelo por plaza alojativa para la parcela hotelera.

5. Las infraestructuras de acceso deberan apoyarse en la Rambla y viales
estructurantes establecidos por el PGO, siendo a cargo de los promotores la obtencion del
suelo y la ejecucién de dichas infraestructuras. Asimismo, serdn a cargo de los promotores
las obras necesarias para su conexion redes de distribucion de infraestructuras urbanas,

incluso la ampliacién de éstas si fueran necesarias.

6. Sera de aplicacion obligatoria los estandares de infraestructuras y servicios, asi
como los objetivos y criterios para el disefio y ejecucion de la urbanizacion turistica fijados
en la normativa sectorial vigente y en especial el Decreto 10/2001 por el que se regulan

los estandares turisticos.
7. Condiciones de la edificacion:

e Ocupacion maxima del 15%, referida a la totalidad del ambito ordenado.

¢ Altura maxima: Dos (2) plantas, excepto hoteles que podran llegar a cuatro (4)

plantas.

¢ Retranqueo minimo de 20 metros a linderos del sector.

8. Las reservas de suelo con destino a espacios libres dotaciones y equipamientos

deberan cumplir con lo previsto por el articulo 36.1.b) del TRLOTC'00.
9. Asimismo, sera de obligado cumplimiento:

e Decreto 10/2001 por el que se regula los estandares turisticos.
e Ley 9/91 de Carreteras de Canarias y su Reglamento (Decreto 131/95)

e Limitaciones de uso derivadas de la aplicacion de afeccion por Servidumbres

Aeronduticas establecidas por el Plan Director del Aeropuerto.

Articulo 92.- Régimen juridico del suelo urbanizable no ordenado (ZS).

El establecimiento para el suelo urbanizable de su ordenacion pormenorizada
determina la aplicacion del régimen juridico para esta categoria del suelo por el articulo 71
del TRLOTC'00.

Articulo 93.- Revision de la sectorizacion.

Las determinaciones de caracter pormenorizado que en relacidon con los Suelos
Urbanizables Sectorizados contiene el PGO podran ser revisadas por el Ayuntamiento

cada cuatro (4) afios. Como de dicha revision podra, segun los casos, resolver:

a) Excluir parte del suelo urbanizable sectorizado ordenado para su incorporacion
al suelo urbano, si en la ejecucién del Plan estos terrenos llegan a disponer de

las condiciones que para esta clase de suelo determina el art. 52 TRLOTC'00



y siempre que los propietarios del suelo hayan cumplimentado todas la

obligaciones derivadas del planeamiento.

b) Excluir del suelo urbanizable sectorizado ordenado parte del mismo para su
incorporacion al suelo urbanizable sectorizado no ordenado, cuando la
ejecucion no se hubiere llevado a cabo dentro de los plazos establecidos al
efecto, o cuando las circunstancias urbanisticas aconsejen tales medidas a

tenor de los criterios establecidos por el Plan General.

c) Ampliar el plazo de ejecucion de los sectores de suelo urbanizable sectorizado
en otros cuatro afios, como maximo, cuando estime que dicha ampliacién es
conveniente a tenor de las circunstancias que justifiquen el incumplimiento de

los plazos.

d) Cuando el sistema de ejecucion sea privado, transcurridos los plazos maximos
establecidos, proceder al cambio de sistema de ejecucion, pudiendo llegar a la
ejecucion por sustitucién. Todo ello sin perjuicio de lo establecido en los
articulos 100 a 148 del TRLOTC'00. La revision de las condiciones de
cumplimiento de la ejecucion podra llevarse a cabo a través de la modificaciéon o
revision del Plan General y si fuera preciso llegar a alterar la superficie del suelo

urbanizable sectorizado.

e) En cualquier caso la revision del plazo exigira el acuerdo expreso del Pleno del
Ayuntamiento y su efectividad quedara condicionada a los tramites ulteriores, en

los casos en que requiera la modificacién o revision del Plan General.

Articulo 94.- Cuadro de resumen de caracteristicas el Suelo urbanizable.



Articulo 95.-

SECTOR CATEGORIA SUELO| USO GLOBAL SITUACION SUPERFICIE E..BRUTA DENSIDAD SISTEMAS GENERALES TOTAL APRV.MEDIO Ua/m?
URBANIZABLE SECTOR
M2 M2/Mm2 VIV/Ha Adscritos Incluidos sector + SG
Cap.aloj. m2 m2 m2
ZSR-1PC Sectorizado No RESIDENCIAL | Puerto del Carmen SGM-13-D SGM.14E 0,344
ordenados 303.800] 0,25 18 18689 10675 327.424
ZOT-2PC Ordenado/ en TURISTICO Puerto del Carmen Max: 100 unid. 0,15
ejecucion 874.500] 0,08 Viv.
Max: 700 plazas
aloativas
ZSR-3.T Sectorizado No RESIDENCIAL Tias 102.968] 0,35 35 SGM-6V SGM-6V 0,370
ordenados 2.916,00 17.704,00 105.884,00
ZSR-4.T Sectorizado No RESIDENCIAL Tias 58.600 0,35 35 SGM 4D 0,384
ordenados 11.500,00 70.100,00
ZSR-5T Sectorizado No RESIDENCIAL Tias 0,377
ordenados SGM 5 EL(b)+
BSb+SG2Eb
5700+11400+
84896 0,40 40 9500 118.300]
ZSR-6 T Sectorizado No RESIDENCIAL Tias 0,406
ordenados 77.200] 0,30 18 77.200]
ZSR-7T Sectorizado No RESIDENCIAL Tias 0,406
ordenados 130.885] 0,30 18 130.885]
ZSR-8 M Sectorizado No RESIDENCIAL Macher sgm.9eq, 0,298
ordenados SGM 7EL,
SGM 8D-
154.200] 0,30 18 20,736 154.200]
Total Suelo Urbanizable Sectorizado 1.787.049]
CATEGORIA
4 SUPERFICIE TOTAL
SECTOR SUELO USO GLOBAL| SITUACION SECTOR E..BRUTA DENSIDAD SIST. GENERALES
URBANIZABLE m?
m? Mz/M2 VIV/Ha Adscritos | Incluidos
ZNS-T No sectorizado TURISTICO Puerto del Carmen 1.569.500]
ZNSD-R-MC e Z?f;{f;‘;a“" RESIDENCIAL Mécher 200.400) 0.30 18 20% 200.400
Total Suelo Urbanizable no sectorizado 1.769.900
TOTAL SUELO URBANIZABLE 3.556.949)

Disposiciones sobre el suelo urbanizable ordenado en ejecucién.

El Plan General clasifica como Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado Turistico

el suelo cuya ordenacion pormenorizada se ha producido mediante la formulacién y

aprobacién de la correspondiente Modificacién del Plan Parcial del Sector 11 del Suelo

Urbanizable de Tias, en los términos en que fue aprobado definitivamente por la Comisién

de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias en sesion celebrada el 17 de

diciembre de 2002, cuyas ordenanzas reguladoras han sido publicadas en el B.O.P.
namero 67 de 4 de junio de 2003.




